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1. MEMORIA INFORMATIVA.

1.1. ENCARGO.

Se redacta el presente proyecto de Modificacion puntual del Proyecto
de Delimitacion de Suelo Urbano de Abia de las Torres por encargo del
Ayuntamiento de la localidad, con CIF. P-3400300 D y direccion en calle La
Plaza s/n® de Abia de las Torres, 34491 (Palencia).

La redactora del documento es la arquitecta M® Henar GOmez Moreno
colegiada n® 3.362 del C.0.A.L., con domicilio profesional en calle Mayor n®
8, 3° E de Palencia 34001.

1.2. MARCO NORMATIVO. PLANEAMIENTO VIGENTE.

Este documento se redacta al amparo de lo dispuesto en la
Disposicion transitoria quinta del Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que
se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Lebén, segun la cual las
modificaciones de los Proyectos de Delimitacion del Suelo Urbano se
aprobaran mediante el procedimiento establecido para modificar las Normas
Urbanisticas Municipales, y las determinaciones que resultan deberan
ajustarse a lo previsto en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Leén y en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Son,
por lo tanto, de aplicacion el articulo 58 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Leén (LUCyL) y en el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn (RUCyL), de acuerdo con los cuales los cambios que se realicen en
los instrumentos de planeamiento, siempre que no impliquen su revision, se
considerardn como modificaciones.

El municipio de Abia de las Torres cuenta con Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano aprobado definitivamente por acuerdo de la
Comisién Provincial de Urbanismo de Palencia el 11/12/1997 y publicado el
23/01/1998. El proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano de Abia de las
Torres no ha sido modificado desde su aprobacién definitiva.
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Este proyecto no modifica las determinaciones de ordenacion
establecidas en el Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano (PDSU), ni
altera el modelo de clasificaciobn y régimen del suelo establecido en el
planeamiento vigente. Se mantienen todas las definiciones y elementos
normativos del PDSU que no aparezcan como expresamente modificados en
este documento.

1.3. OBJETO DE LA PROPUESTA.

La propuesta de modificacién tiene por objeto la ampliacién del suelo
urbano con inclusién dentro de la delimitaciéon de, por un lado, la totalidad
de la parcela 5110 del poligono 9 en Camino del Rio s/n°® (actualmente, solo
una parte de la parcela estéa clasificada como suelo urbano), y por otro lado,
un conjunto de parcelas situadas al norte del nucleo, con frente a las calles
del Rio Il y Huerto.

1.4. AMBITO DE LA PROPUESTA.
El &mbito a que afecta este proyecto esta definido en la memoria

vinculante y en los planos adjuntos y se corresponde con las siguientes
parcelas o ambitos:

ZONA 1:

34003A009051100000DB Camino del Rio s/n° parcela 5110 poligono 9
Propietario: Sdad. Coop. Ntra Sra. De la Asuncion

ZONA 2:

3077601UM8937N00011Y Calle Rio Il n® 2

Propietarios: Maria Luisa Ramos Abad y David, Diego y Victor Garcia Ramos.

3077603UM8937NO0OO1EY Calle Rio Il n°® 2A
Propietarios: Maria Luisa Ramos Abad y David, Diego y Victor Garcia Ramos.

3077501UM8937N0O001RY Calle Rio Il n® 4
Propietario: Herederos de Herminio Pérez Santos.

34003A009050780000DY Parcela 5078 poligono 9
Propietarios: Gregorio, Maria Luisa, Maria Begofia y Yolanda Alcalde Plaza.

3078606UM8937N0001SY Calle Rio Il n°® 6
Propietarios: Gregorio, Maria Luisa, Maria Begofia y Yolanda Alcalde Plaza.

3078605UM8937N0O0O01EY Calle Rio Il n° 8
Propietario: Miguel Angel Pan del Rio.

3077602UM8937N0001JY Calle Huerto n® 1
Propietario: Felisa Garcia Gil.

3177806UM8937N0001SY Calle Huerto n°® 3
Propietario: Misael Fernandez Herrero
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3177805UM8937NO0O01EY Calle Huerto n® 5
Propietarios: Angel Fernandez Quijano y Regina Porras Porras.

34003A009050670000DE Calle Huerto n® 7 Parcela 5067 poligono 9
Propietario: Mario Garcia Lopez

3177807UM8937N0001ZY Calle Huerto n® 7D
Propietario: Maria Eugenia Garcia Plaza.

3178803UM8937N0O0011Y Calle Huerto n°® 9
Propietario: Felipe Garcia Plaza.

3178802UM8937N0001XY Calle Huerto n° 11
Propietario: Francisco Javier Plaza Plaza, Angel Manuel Plaza Gutiérrez y
Maria del Carmen Prieto Porras.

3178801UM8937N0001DY Calle Huerto n°® 13
Propietario: Maria Elisa Fernandez Valles.

34003A009050650000DI Parcela 5065 poligono 9
Propietario: Maria Elisa Fernandez Valles.

34003A009050660000DJ Parcela 5066 poligono 9
Propietario: Eduardo Ramos Herrero y Alvaro Ramos Antolin.

34003A009050620000DR Parcela 5062 poligono 9
Propietarios: José Francisco Gonzdalez Plaza y Daria Quirce Castrillo.

34003A009050610000DK Parcela 5061 poligono 9
Propietarios: Hederos de Félix, Maria Visitacion y Natividad Valles Melendro.

34003A009050600000D0O Parcela 5060 poligono 9
Propietarios: Maria Luisa Ramos Abad y David, Diego y Victor Garcia Ramos.

34003A009050590000DR Parcela 5059 poligono 9
Propietario: Miguel Angel Pan del Rio.

34003A009050250000D0 Parcela 5025 poligono 9
Propietario: Ayto. de Abia de las Torres

34003A008051030000DG Parcela 5103 poligono 8
Propietario: Jesus Guillermo Sanchez Garcia.

34003A008051330000DB Parcela 5133 poligono 8
Propietario: Ayto. de Abia de las Torres

Las tres ultimas parcelas de la zona 2 (parcela 5025 del poligono 9 y
parcelas 5103 y 5133 del poligono 8) estan incluidas parcialmente, al igual
que la parcela de la zona 1 (parcela 5110 poligono 9), dado que esta ultima
ya tiene parte de su superficie clasificada como suelo urbano.
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1.5 FOTOGRAFIAS.

ZONA 1: CAMINO DEL RIO
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ZONA 2: CALLE DEL RIO 11
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ZONA 2: CALLE DEL RIO 11
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ZONA 2: CALLE DEL RIO 11
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ZONA 2: CALLE HUERTO
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ZONA 2: CALLE HUERTO
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ZONA 2: CALLE HUERTO
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ZONA 2: CALLE HUERTO
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1.6. CONSULTAS DESCRIPTIVAS Y GRAFICAS DE DATOS
CATASTRALES DE LAS PARCELAS AFECTADAS POR LA
MODIFICACION PROPUESTA.

n T CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
fﬁf Goore B o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  34003AD0805110000008

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.974 m2

i Farticipacidn del inmuchle: 10000 %

Paligano 8 Parcela 5110 Tlpo: Parcsla, 3 efecios con de [urbana y mistico]
EL NOQUE_ ABIA DE LAS TORRES [PALEMNCIA]

Locallzacldn:

{lasa: RUSTICO

Uso prindpal: Agrano
SLIPEI""E[E construlda:
Afa eenstruzeldn:
Cultlvo

Subparcela  Cukiva/aproveshamicnts Intenzida Predusthva  Superficiz me
C Labor o Lsbrdio secang o B0

AEBIA DE LAE TO|

=T Esgala:
. .. 112000

Esle duocumienlo i es ure cerlilicacion calasbal, perosus dales puoeden serverilivados @
Lraves del ez @ delos calasbiahey no prolegidos de la SECT

Lunes , 4 de Septiembre de 2023

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

£ = COBERMG MMSERO
CRELT DLLwAA e
yl I3 PR ASH FUBLIC A
Referencia catastral:  3077801UMBS3THNO001 Y

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica; 263 m2
Participacién del inmuchle: 10000 %
Tlpa:

Locallzacldén:
CLRIO SEGUNDA 2 Suelo
34470 ABIA DE LAS TORRES [PALENCIA]

Clasa: RUSTICO

Uso prindpal: Agrano
SLIPEI""E[E construlda:
Afa eenstruzeldn:

Cultlva
subparcela  Cukivo/aproveshamients Intencidac Predustiva  Superficiz me
(] E- Pasios o =]

Esle ducumicnlo na es urd cerlilicacion calasbal, perosus dales pucden serverilicados @
Lravis dil “oeeso @ dilos calasbigbes no prolegidos de la SECT

Lunes , 4 de Septiembre de 2023
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SORIERHD MMTZRD
DL CEmarLA T HACIFrTS
¥ LM M FUBLICS

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  3077803UMBE3TNO00TEY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Locallzacldn:
CL RIO SEGUNDA 2[A]
34470 ABLA DE LAS TORRES [PALENCIA]

{lasa: RUSTICO

Uso principal: Industrial agr.
superficle construlde: 300 m2
Lo eenstruzeldn: 1998
Construceldn

Costing
ALMACEN

MMIERD
L HACIFrTs
¥ FLMIZ RS FUBLICA

GOBERND
[IC CEmaFlA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzacldn:
CL RIO SEGUNDA 4
34470 ABLA DE LAS TORRES [PALENCIA]

Clase: ROSTICO

Uso principal: Ingustrial agr.
Superficle construlda: 15 m2
Afbo eonswuceldn: 1930
Lonstruccldn

Crsting
ALMACEN

Ecanlem f Flanta fPucrta
EMOT

TIr-aals DT EALE
frp=tpes

ey

Ezanlem f Flanta fPucrta
EMOD1

superfioke me

Superfioks me
15

Superficie grafica: 300m2
PFarticipacidn del inmuchle: 100,00 %
Tlpa: Parcela construlda sin divisian hortzontal

| =& donrnerito nos e una certificaritin carastral, peen sus datns gueden sar verificadog 2

través del “Accesn o datos rataatrales no protagidos de la 500"

lLunies , 4 de Septiembre da 2023

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 3077501 UMBE37TNODO1RY
PARCELA

Superficie grafica: 15m2
PFarticipacidn del inmuchle: 100,00 %
Tlpa: Parcela construlda sin divisian hortzontal

e

353 560
[N

UM s METREE

Escala:

17300

| 5t docnrmento neses una certificaritn rarastral, peen sus datns gueden ser verificadog o

Travds del “accesn o datos ratostrales no protegidos de la 500"

Martes , 12 de Sepembre de 2023
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MMITIRD

2 EENRREAL. N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DR v

% zaralk e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
§ T CORIERHD

=

L]

Referencia catastral:  34003A0000507200000

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: £00m2
Participacion del inmuchle; 100.00 %
Tlpo:

Locallzacldn:
Poligono 8 Parcela 5078
LOS HUERTOS. ABIA DE LAS TORRES [PALENCIA]

(lasa: RUSTICD

Uso principal: Agrado

Superficle construlda:

Afto construceldn:

Cultlva

Subparcela  Cukive/sproveshamibents Intensidas Predustlva  Superfielz me

a G- Labor 0 Labradio secano o3 &00
|2
B
E i
Al
i
2
iz
Esle documenlo no es urd cerlilicacion calazlzl, perosos dales pueden sereerilicados @
Lraecs del “hoese @ dalos calasbiales no prolegidos de [ SECT
lLunies , 4 de Septiembre da 2023
z
zaran e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
GOBERMD  MNSERO
S SEIR WA , DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  3078606UMBZETNOD01SY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica; 458 m2
Participacion del inmuchle; 100,00 %
Tlpo: Parcela constrilda sin divisian horzontal

Locallzaclén:
CL RIO SEGUNDA 8
34470 ABLA DE LAS TORRES [PALENCIA]

Clasn: RUSTICO

Uso prindpal: Industrial agr.
Superficle construlda: 182 m2
Lo eenstruzeldn: 1960

Construceldn

Crating Ecanlem f Flanta fPucrta Superfiie e
MIMACEN EMOT 18
ALMACEN EMmon2 163

LM bne ETREE

| =& donrnerito nos e una certificaritin carastral, peen sus datns gueden sar verificadog 2
través del “Accesn o datos rataatrales no protagidos de la 500"

lLunes , 4 de Septiembre de 2023
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SORIERHD
[IE CEmarA

MMTZRD
CF HACIFTS
¥ FLMT 3 FUBLICA

2%

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzacldn:
CL RIQ SEGUNDA 8
34470 ABLA DE LAS TORRES [PALEMNCIA]

(lasa: RUSTICO

Uso principal: Industrial agr.
Superficle construldza: B3 m2
Afto construzeldn: 1370
Construccldn

Crsting
ALMACEN

Ezanlem f Flanta fPucrta
EMOD1

Superfioks me

TIr-aals DT EALE
frp=tpes
MMIERD

L HACIFrTs

¥ FLMC IS FUBLICA

GOBERND
[IC CEmaFlA
ey

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzaclon:

CLHUERTO 1

34470 ABLA DE LAS TORRES [PALENCIA]
Clasn: RUSTICO

Uso prindpal: Residencial

superficle construlde: 327 m2

Lo eenstruzeldn: 1960

Construceldn

Crating Ecanlem f Flanta fPucrta Superfiie e
VIVIENDA ER1D1 43
VIVIENDA EMOT BT
VIIENDA EmiD &7
ALMACEN EMOD 3
MIMACEN EMD 55

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  3078805UMBE37TNO00TEY

PARCELA

Superficie grafica: 83 m2
Participacion del inmuchle; 100.00 %
Tlpo: Parcela constnida sin divisian horzontal

| =ne docnrnerto noses una certificaritin carastral, peen sus datns pueden sar verdficados o
Través del “Accesn o datos rataitrales no protegidos de la 500"

lLunies , 4 de Septiembre da 2023

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  3077802UMBZITNOD01SY

PARCELA

Superficie grafica; 307m2
Participacion del inmuchle; 100,00 %
Tlpo: Parcela constrilda sin divisian horzontal

| =& donrnerito nos e una certificaritin carastral, peen sus datns gueden sar verificadog 2
través del “Accesn o datos rataatrales no protagidos de la 500"

lLunes , 4 de Septiembre de 2023
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

CORERHD  MNSIRG
DO LIRS BEHSCIPTs
T FLMCHGH SUBLICA
Referencia catastral:  3178806UMBE37TNO001SY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 440m2
Participacion del inmuchle; 100.00 %
Tlpo: Parcela constnida sin divisian horzontal

Locallzacldn:
CLHUERTO 3
34470 ABLA DE LAS TORRES [PALEMNCIA]

(lasa: RUSTICO
Uso principal: Agrado
Superficle construldza: 102 m2
Afto construzeldn: 1370
Construccldn
Crating Ezanlem f Flanta fPucrta Superfiok: e
ALMACEN =) -]
| =ne docnrnerto noses una certificaritin carastral, peen sus datns pueden sar verdficados o
Través del “Accesn o datos rataitrales no protegidos de la 500"
lLunies , 4 de Septiembre da 2023
z
e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
GOBERMG  MNIERD S
2 PR o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
ey

Referencia catastral:  3178805UMBSETNOIOIEY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica; 453m2
Participacion del inmuchle; 100,00 %
Tlpo: Parcela constrilda sin divisian horzontal

Locallzaclén:
CLHUERTO &
34470 ABLA DE LAS TORRES [PALENCIA]

Clasn: RUSTICO

Uso prindpal: Industrial agr.
Superficle construlda: 182 m2
Lo eenstruzeldn: 1940

Construceldn

Crating Ecanlem f Flanta fPucrta Superfiie e
MIMACEN EMOT 142
ALMACEN EMmon2 a0

| =& donrnerito nos e una certificaritin carastral, peen sus datns gueden sar verificadog 2
través del “Accesn o datos rataatrales no protagidos de la 500"

lLunes , 4 de Septiembre de 2023
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SORIERMD
[IE CEmarA

MMTIRD
T HACIFTS
¥ FLMT 3 FUBLICS
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  34003A000050670000DE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Locallzaclén:

Poligono 3 Parcela 5067

LOS HUERTOS. ABIA DE LAS TORRES [PALENCIA]
(lasa: RUSTICO

Uso principal: Agrado

Superficle construldza: BS m2

Afto construzeldn: 1300

Construccldn

Crating Eganlem f Flanta fPucrta Superfioi: me
ABRARIC EMOT B
Cultlva
Subparcela  Cuklue/agrovschaminta Intencldae Preductiva  Superfiela me
] G HUERTA TRADICIONAL N 43
Tr-aalkozmare
E-ad e
g GOEERND MMIERD
b BT [ HATIFTE
'l Iy f FLMCSH FUBLIC A

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzacldn:
CL HUERTO 7ID] Suslo
34470 ABIA DE LAS TORRES [PALENCIA]

Clasa: ROSTICO

Uso principal: Agrare
SLIPEI'"E[E construlda:
Ao construccldn:

Culthvo
Subparcela ‘Cuiklvo/aprovechamicnts Intensidac Praduotiva Superficl: mé
(] £ Pasim m

Superficie grafica: 579m2
Participacion del inmuchle; 100.00 %
Tlpo: Parcela constnilda sin divisian horzontal

%

Eord

Escala:

pe P
’ T i‘ T
COORDINACIGN GRAFICA COM EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Reglstra! CARRION DE LOS CONDES-FRECHILLA
Cédlgo reglstral fdnlco; 34012000004008

Fecha coordinaclén: 07012020

VA T e s o U 1,
Atz e ced gt s b o

[
b b 11

lLunies , 4 de Septiembre da 2023

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Refurencia catastral:  3178307UMBE3TNODOIZY

PARCELA

Superficie grafica: 220m2
Participacion del inmucble:
Tlpa:

100,00 %

AT
|

Esle documenly o ey urd cerblicacion calashal, perosus dales pucden serverilicados 2
Ui del “Aoveso & delos calasbiales no prolegides du la SEC™

Lunes , 4 de Septiembre de 2023
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

CORERHD  MNSIRG
DO LIRS BEHSCIPTs
T FLMCHGH SUBLICA
Reforencia catastral:  3178803UMBS37TNOD0TIY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 256 m2
Participacion del inmuchle; 100.00 %
Tlpo: Parcela constnida sin divisian horzontal

Locallzacldn:
CLHUERTO®
34470 ABLA DE LAS TORRES [PALEMNCIA]

(lasa: RUSTICO
Uso prindpal: Industrial agr.
Superficle construldz: 256 m2
Afto construzeldn: 1370
Construccldn
Crating Ezanlem f Flanta fPucrta Superfiok: e
ALMACEN =) =5
| =& doenrmerto noses una certificaritn rarastral, peen sus datns fueden sar verificadog o
Través del “Accesn o datos rataitrales no protegidos de la 500"
lLunies , 4 de Septiembre da 2023
z
zaran e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
GOBERMD  MNSERO
S SEIR WA o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
ey

Referencia catastral:  3178802UMBEETNOD01XY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica; £58m2
Participacion del inmuchle; 100,00 %
Tlpo: Parcela constrilda sin divisian horzontal

Locallzaclén:
CLHUERTO 11
34470 ABLA DE LAS TORRES [PALENCIA]

Clasn: RUSTICO

Uso princpal: Ingustrial agr.
superficle construlde! 656 m2
Lo eenstruceldn: 2005
Construceldn

Crating Ecanlem f Flanta fPucrta Superfiie e
MIMACEN EMOT =

LTM e METREE

| =& donrnerto neses una certificariin rarastral, peen sus datns gueden sar verificadog o
través del “Accesn o datos rataatrales no protagidos de la 500"

lLunes , 4 de Septiembre de 2023
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

§ T CORIERHD MM
= 'q [IC CEARA F HACIFRD
'l Iy LI GH SUBLICA
Referencia catastral:  3178301UMB237TNO001DY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 528m2
Participacion del inmuchle; 100.00 %
Tlpo:

Locallzacldn:
CLHUERTO 13 Susho
34470 ABLA DE LAS TORRES [PALEMNCIA]

(lasa: RUSTICD

Uso principal: Agrado

Superficle construlda:

Afto construceldn:

Cultlva

Subparcela  Cukive/sproveshamibents Intensidas Predustlva  Superfielz me

a E- Pastos. oo 528
]
&
H
H
2
5
£33
Esle documenlo no es urd cerlilicacion calazlzl, perosos dales pueden sereerilicados @
Lraecs del “hoese @ dalos calasbiales no prolegidos de [ SECT
lLunies , 4 de Septiembre da 2023
*
; e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

§ % COREAND MMSERD S

ofpes SERE RS . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

L o

Referencia catastral:  34003A008050650000D1

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 171m2
PFarticipacidn del inmuchle: 100,00 %
Tlpa:

Locallzacldn:
Poligono 9 Parcela 5085
LOS HUERTOS. ABIA DE LAS TORRES [PALENCIA]

(lase: RUSTICO
Uso prindipal: Agraro
SI.IpEmCrE construlda!

Afba eonsruceldn:

Culthva
Subparcela  Cuklvo/sgrovechamicnts Itensidas Productiva Superfielz me
a G- Labor 0 Labradio secano o3 m

i
I.
I
i
i
B

Esle documenlo no es urd cerlilicacion calaslizl, perosus dales pucden sereerilicados @
Lraws del “wocese @ delog calasbiales no prolegidos e la SECT

Lunes |, 4 de Septiembre de 2023
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  34003A0080508800000.)

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Locallzackn:

Paligono 9 Parcela 5085

LOS HUERTOS. ABIA DE LAS TORRES [PALENCIA]
{lasa: RUSTICO

Uszo prindpal: Industrial agr.

Superficle construlda: 413 m2

Aflo eenstruzeldn: 2002

Construceldn

Ceoting Egamlem fFlamta fPuata Superfioke me
ALMACEN EMOT 41
" TGl 0T EALC
i
z B CORIERND MMIER O
b7 o DEDEMaFS D HSCIPT
% 1  FLMCACH FUBLICA

Superficie grafica; 413m2
Farticipacidn del inmuchle: 100.00%
Tlpo: Parcela constnida sin divisian horzontal

TM bne ETREE

s AT

R

Escala:
1

| st documento no s una eertificaridn catastral, parn sus datos pueden ser verificados 2
través del “Accesn o danos ratastrales no protagidos de la 500"

ILunes , 4 de Septiembre de 2023

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  34003A008050620000DR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Locallzaclén:
Poligono 9 Parcela 5082
LOS HUERTOS. ABIA DE LAS TORRES [FALENCIA]

Clasa: RUSTICO

Uso prindpal: Agrano
Superficle construlds:
Lo construceldn:

Cultlva

Subparcela  Cukive/sproveshamibents Intenzidas Pracuctiva
a

CR Labor o lsbradio regadia

Superfielz me
s

Superficie grafica: 376 m2
Farticipacidn del inmuchle: 100.00%
Tlpo:

AT AT %37 ~nf Esealat
. . [

11500

Esle documenlo no es urd cerlilicacion calazlizl, perosus dales pueden sereerilicados @
Lraws dul “Woceso & dalos calasbiales no prolesidos de 14 5E8C7

lLunies , 4 de Septiembre da 2023
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3400340090506 10000DK

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Locallzacldn:
Poligono 9 Parcela 5081
LOS HUERTOS. ABIA DE LAS TORRES [PALENCIA]

{lasa: RUSTICO

Uso principal: Agrano
superficle construlda:
Ao eensiruzeldn:

Cultlvs
subparcela  Cuklvo/aproveshamibents Intencidas Pracuctiva
[] - Labor o Labradic secang
" T3l oz
Py
T ® CORERHD MM
o o D CEvaFs D HACIFTS
r 2 f FLMES SH FUBLICS i

Superficlz me
%

Superficie grafica: 256 m2
PFarticipacidn del inmuchle: 100,00 %
Tlpa:

UM e METREE

EEE1 sEnerr T Bl
T Y

FERATT
. 1r500

Esle documenlo no es urd cerlilicacion calazlizl, perosus dales pueden sereerilicados @
Lrawids dul “eveso & dzlos calasbiales no prolegidus de 14 SBC7

lLunies , 4 de Septiembre da 2023

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  34003A000050600000D0

DATOS DESCRIFTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Locallzacldn:
Poligono 9 Parcela 5050
LOS HUERTOS. ABIA DE LAS TORRES [PALENCIA]

Clasa: RUSTICO

Uso principal: Agrano
superficle construlda:
Afto eenstruzeldn:

Cultlvs
Subparsels  Cuklvo/sgroveshamibnts Imtenzidas Pracluctiva
[ ©- Lnbor o Lo secan [E]

Suparfielz me
kE:]

Superficie grafica: 33m2
Participacion del inmuchle: 100,00 %
Tlpa:

Escala:

11500

=50 AT
. 0

Esle ducumenlo no es urd cerlilicacion calazbal, perosus dalos pueden severilicados 2
s dol “doveso @ dalos calasbiales no prolegides de T SECT

lLunes , 4 de Septiembre de 2023
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  34003A008050580000DR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Locallzaclén:
Poligono 9 Parcela 5050
LOS HUERTOS. ABIA DE LAS TORRES [FALENCIA]

{lasa: RUSTICO

Uso principal: Agrano
Superficle construlds:
Ao eenstruzeldn:

Cultlva
Subparcela Cuklvafaprovechamibents Intenzidas Pradustiva
[] C- Labor o Lasbradic secano L]

- Tl EALT
e

L T GORERMD MMIER O

= o DEDEMaFS I HACIFT

¥ FLRKS S FUBLIC A e e
- - LA A

‘Superfieiz me
L]

Superficie grafica; 310m2
Farticipacidn del inmuchle: 100.00%
Tlpo:

TH e BETRES

Escala:

A W F
| . | 1100

SRR
|

Esle ducumoenlo no es wi cerlilicacion calazbal, perosus dales pueden ser verilicados 2
L dul “hovese @ delos calasbiales no prolegides de la SECT

ILunes , 4 de Septiembre de 2023

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  34003A008050250000D0

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Locallzaclén:
Poligono 9 Parcela 5025
LOS HUERTOS. ABIA DE LAS TORRES [FALENCIA]

Clasa: RUSTICO

Uso prindpal: Agrano
Superficle construlds:
Lo construceldn:

Cultlva
Subparcela  Cukive/sproveshamibents
a

Intensidae Pradustiva
E- Pasios. L]

Superfielz me
12851

Superficie grafica; 12864 m2
Farticipacidn del inmuchle: 100.00%
Tlpo: Parcela constnida sin divisian horzontal

.

I
]
5
]
i
i
2

Esle documenlo no es urd cerlilicacion calazlizl, perosus dales pueden sereerilicados @
Lraws dul “Woceso & dalos calasbiales no prolesidos de 14 5E8C7

lLunies , 4 de Septiembre da 2023
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Referencia catastral:  34003A0080510300000G

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica; 8381 m2
Locallzaclon: H

) Participacién del inmuchle; 100,00 %
Poligono 8 Parcela 5103 Tipo:
LOS HUERTOS. ABIA DE LAS TORRES [PALENCIA] ’

(lasa: ROSTICO
Uz principal: Agrano
Superficle cometrulda:
Lo censtruccldn:
Cultheo
Subparccla  Cuklvo /oo chamients Intenzidac Preductiva Superficlz me
a - Labor o Labradio secano 02 23
] ©- Labor o Labradio secano [ anom
c il Arboles de ribern [} 5051
Esle documenly no s ura cerlilicacion czalazbial, perosus dales pucden serverilicados @
Ui del “Aoveso & delos calasbiales no prolegidos de la SEC™
Lunes , 4 de Septiembre de 2023
2
: s b s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
§ = COREAND MMSERD S
oz TR R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
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Referencia catastral:  34003A008051330000D8

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 14.552m2

N PFarticipacidn del inmuchle: 100,00 %
Pl B s Tlpa: Parcela construlda sin divisian hortzontal
LOS HUERTOS. ABIA DE LAS TORRES [PALENCIA]

Locallzacldn:

{lasa: RUSTICO

Uso principal: Agrano
superficle construlda:
Afto eenstruzeldn:

Cultlva

Subparcela  Cuklva/sgrowechamibonts Intencldas Praductiva  Superficlz me
a Fil Aroles de ribera o 4583
] E- Fasins: [0 BS1S

Esle ducumoenlo no es wi cerlilicacion calazbal, perosus dales pueden ser verilicados 2
L del ez @ deles calasbiales no prolesides de la SEC

ILunes , 4 de Septiembre de 2023
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2. MEMORIA VINCULANTE.

2.1. FIGURA DE PLANEAMIENTO ADOPTADA.

Conforme establece la Disposicion Transitoria Quinta del Decreto
45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, las modificaciones de los Proyectos de Delimitacién del Suelo Urbano
se aprobaran mediante el procedimiento establecido para modificar las
Normas Urbanisticas Municipales, y las determinaciones que resultan
deberan ajustarse a lo previsto en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Le6n y en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

La propuesta de modificacibn de elementos del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano es el instrumento adecuado cuando se trata
del cambio o modificaciéon de algunos aspectos puntuales o concretos del
planeamiento vigente. Las modificaciones propuestas no alteran el modelo
territorial del municipio ni sus elementos estructurantes, constituyendo
Unicamente la adaptacion de la normativa urbanistica y el planeamiento a
situaciones concretas no previstas o no reguladas originalmente, por lo que
Nno se considera necesaria la revision integral del planeamiento.

No se altera el modelo territorial ni de configuracion urbana
establecidos en las Directrices de Ordenacion Subregional de la provincia de
Palencia y en el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Abia de las
Torres, por lo que se estara a las determinaciones existentes en todo lo que
no figure como expresamente modificado. En particular, son de aplicaciéon
las definiciones y terminologia relativas al régimen del suelo, normas
generales de la edificaciéon y urbanizaciéon, condiciones de parcela y de
construccion y condiciones de proteccion. Igualmente, las definiciones de los
usos permitidos y prohibidos en cada zona y las areas de ordenanza y su
regulaciéon especifica, son las que se recogen en el Proyecto de Delimitacidon
de Suelo Urbano, salvo en lo expresamente citado como modificado o
regulado en este proyecto.

Esta propuesta de modificacibn se ajusta, por tanto, a las
determinaciones establecidas en el articulo 58 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn, al no implicar la revision del planeamiento ni la alteracion
del modelo territorial vigente.

2.2. IDENTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS.

De conformidad con lo prescrito en al articulo 169.3.b.2 del RUCyL, se
relacionan a continuaciéon las modificaciones de planeamiento propuestas,
cuya descripcion pormenorizada y justificaciobn se contienen en los
apartados siguientes y en la documentaciéon grafica que contiene el presente
documento.

Se propone la ampliacion del suelo urbano con inclusién dentro de la
delimitacion de dos zonas situadas al norte del nucleo que son:
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Zona 1, de 1.039,05 m2 de superficie de los cuales 946,60 m2
pertenecen a la parcela 5110 del poligono 9 a los que se asigna la
ordenanza A “Vivienda aislada” vy el resto 92,45 m2 a viario publico calle
Camino del Rio.

Zona 2, de 17.619,10 m2 de superficie de los cuales 7.890,50 m2
tienen asignada la ordenanza de edificacién P “Periferia de casco”, 3.669,54
m2 la ordenanza A “Vivienda aislada”, 1.773,40 m2 se destinaran a espacio
libre de uso publico y el resto 4.285,66 m2 corresponden a viarios calles del
Rio Il y Huerto. Se afectan integramente las parcelas en calle del Rio Il
nameros 2, 2A, 4, 6 y 8, calle Huerto niumeros 1, 3, 5, 7D, 9, 11 y 13,
parcelas 5078, 5067, 5065, 5066, 5062, 5061, 5060 y 5059 del poligono 9,
todas ellas con la ordenanza P “Periferia de casco”; parte de la parcela 5025
del poligono 9 (609,19 m2) con la misma ordenanza P “Periferia de casco”;
una franja de terreno perteneciente a la parcela 5103 del poligono 8 de
25,00 metros de ancho paralela a la calle Huerto y 3.669,54 m2 de
superficie, a la que se le aplica la ordenanza A “Vivienda aislada”; y
1.773,40 m2 pertenecientes a la parcela 5133 del poligono 8 que se
destinaran a zona verde espacio libre de uso publico.

2.3. CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION: INTERES PUBLICO.

Los terrenos objeto de la modificacién y para los que se propone su
incorporacion al suelo urbano presentan las caracteristicas propias de esta
clase de suelo con un grado de urbanizacion practicamente completo, a falta
de pavimentacion de un tramo de la calle del Rio Il, considerando justificada
la conveniencia de la modificacién y su interés publico en la necesidad de
adecuacion de la clasificacion del suelo a la realidad y caracteristicas de
hecho de los terrenos.

Asi el articulo 20 del RUCyL establece que “mediante la técnica de la
clasificacion del suelo se determina el régimen urbanistico mas adecuado a
las caracteristicas de hecho y aptitudes de cada terreno ...”, y el articulo 22
exige como uno de los criterios generales para establecer la clasificacion del
suelo “considerar las caracteristicas de hecho y las aptitudes potenciales de
cada terreno, tanto en si mismas como en relacion a su entorno y al
conjunto del término municipal”. Dado que los terrenos presentan las
caracteristicas de hecho propias del suelo urbano, se considera adecuada su
clasificacion urbanistica como tal mediante la modificacion de la actual
delimitacion de suelo urbano.

La aplicacion y gestion del planeamiento vigente en Abia de las Torres
ha puesto de manifiesto esta disfuncion puntual de la normativa que
complica y dificulta en determinados casos el desarrollo urbanistico del
municipio, por cuanto que, disponiendo de unos terrenos que forman parte
del nudcleo de poblacion y que ademas cuentan con acceso desde viario
publico y servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica, no pueden destinarse a los usos propios del suelo urbano
por las limitaciones normativas. La propuesta de modificacibn que se
formula pretende solventar esta situacion coordinando la situacion de hecho
con la clasificacibn urbanistica apropiada, lo que se justifica
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pormenorizadamente en apartados posteriores, reflejando el estado actual y
propuesto como exige el art. 169.3.b) del RUCyL.

2.4. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LAS N.U.M. QUE
SE ALTERAN.

La clasificacion de los terrenos como suelo urbano (consolidado, dado
que se trata de un Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano) debe ser una
actividad reglada, lo que exige demostrar la condiciéon de dichos terrenos.

A tal efecto, el articulo 25 del RUCyL establece:

Articulo 25. Suelo urbano consolidado.

1. Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo
urbano consolidado:

a) Los terrenos que tengan la condicion de solar, asi como los que
puedan alcanzar dicha condicion mediante actuaciones de gestion
urbanistica aislada.

b) Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las
zonas urbanas en las condiciones establecidas por el planeamiento
urbanistico, asi como los terrenos donde se prevea ubicar dichas
dotaciones mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada. (...)

Asimismo, por remision, la condicion de solar queda regulada en el
articulo 24 del RUCyL:

Articulo 24. Condicion de solar.

1. Tienen la condicion de solar las superficies de suelo urbano
consolidado legalmente conformadas o divididas, aptas para su uso
inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico vigente, y que cuenten con:

a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:

1.2 Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.

2.2 Estar sefialada como via publica en algin instrumento de
planeamiento urbanistico.

3.2 Ser transitable por vehiculos automoviles, salvo en los centros
histéricos que delimite el planeamiento urbanistico, y sin perjuicio de
las medidas de regulacién del trafico.

4.2 Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones,
rasantes y normas técnicas establecidas en el planeamiento
urbanistico.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en
condiciones de caudal, potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas
para servir a las construcciones e instalaciones existentes y a las que
prevea o permita el planeamiento urbanistico:

1.© Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de
distribucion.

2.© Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas
residuales.

3.© Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

4.© Alumbrado publico.

5.© Telecomunicaciones. (...)
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Los terrenos propuestos en esta modificacion pueden clasificarse
como suelo urbano consolidado sobre la base de los citados articulos por
cuanto que son terrenos que tienen la condicibn de solar o pueden
alcanzarla mediante una actuacion aislada, al disponer de acceso por las
calles Camino del Rio, Rio Il y Huerto (vias urbanas abiertas sobre terrenos
de uso y dominio publico, sefialadas como tal en la modificacion,
transitables por vehiculos automéviles y pavimentadas, excepto un tramo
de la calle Rio Il que actualmente esta en tierra pero que sera pavimentado
con una actuacion aislada de urbanizacién obra ordinaria), y tener a pie de
parcela los servicios de abastecimiento de agua potable y saneamiento
mediante redes municipales, suministro de energia eléctrica en baja tension,
alumbrado publico y telefonia (las tres redes en aéreo), conforme al
siguiente esquema (ver plano n° 4):

——+—— REDDE SANEAMENTO
I ACOMETIDA DE ABABTEGMENTO/BANEAMIENTC
RED AEREA DE BAJA TENIIGN
RED SUBTERRANEA DE BAJA TENSEIMN
ACOMETIDA DE BALA TENSION
- PUNTO ALUMBRADD POBLICO

2.5. ESTADO ACTUAL Y PROPUESTO EN LA MODIFICACION

No se modifica el texto articulado del Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano de Abia de las Torres.

En plano de delimitacién de suelo urbano y plano normativo (hoja n®
07) se refleja el estado actual y propuesto de la delimitacion de suelo
urbano, las alineaciones oficiales y las areas de ordenanza aplicables a cada

MODIFICACION PUNTUAL DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
DE ABIA DE LAS TORRES (PALENCIA). Septiembre 2023.

?,



parcela. Se adjuntan copias parciales de dichos planos con las zonas objeto
de modificacion.

2.5.1. Delimitacién del suelo y plano normativo (hoja 07). Estado actual.

RODECAS

2.5.1. Delimitaciéon del suelo y plano normativo (hoja 07). Estado
propuesto.

AN
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2.6. INFLUENCIA DE LA MODIFICACION PROPUESTA SOBRE LA
ORDENACION GENERAL VIGENTE.

2.6.1. Sobre la ordenacion territorial.

La propuesta de modificacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano con ampliacion del mismo no afecta al modelo territorial definido en
los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes.

2.6.2. Sobre la ordenacion general del municipio.

Respecto a la ordenacion general del municipio de Abia de las Torres,
la modificacion propuesta afecta fundamentalmente a dos tipos de
determinaciones de ordenacion general: la clasificacién del suelo (art. 119
del RUCyL) y las dotaciones urbanisticas (art. 120 del RUCyL):

Clasificacion del suelo: 18.658,15 m2 de terreno cambian de suelo
rastico a suelo urbano.

Dotaciones urbanisticas: 4.378,11 m2 de dicha superficie se
incorporan a las vias publicas y 1.773,40 m2 a espacios libres de uso
publico.

Desde el punto de vista del modelo territorial de ocupacién y uso del
suelo fijado en el Proyecto de Delimitacidon de Suelo Urbano de Abia de las
Torres y en las Directrices de Ordenacion Subregional de la provincia de
Palencia no se producen alteraciones de dicho modelo ni del caracter
urbanistico del municipio, respetando la modificacién propuesta los criterios
de ordenacién general establecidos en el planeamiento.

2.6.3 Sobre areas con regulaciéon sectorial especifica.

El &mbito de la Modificacién Puntual afecta a la via pecuaria Cordel
Cerverano, proponiendo incorporar a la delimitacion de suelo urbano un
tramo de 220 metros de longitud actualmente denominado calle Huerto,
en continuidad con el tramo de via pecuaria de 350 metros de longitud que
en la actualidad ya esta clasificado como suelo urbano y que figura en el
callejero de Abia de las Torres bajo la nomenclatura de Camino del Rio. EL
tramo de via pecuaria que se clasifica como suelo urbano en la Modificaciéon
Puntual estad urbanizado en la actualidad. No existe afeccion sobre otras
zonas con ordenacion natural especifica.

Asimismo, de acuerdo con la cartografia del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), el ambito del Plan esta situado
fuera de la zona de Flujo Preferente del rio Valdavia. Atendiendo a dicha
cartografia se constata que las parcelas situadas al norte se encuentran
afectadas por las lineas de inundacion periodos de retorno de 100 y 500
afos. Para dichas zonas se aplicara lo dispuesto en el articulo 14 del
Reglamento del Dominio Pudblico Hidraulico, asi como el informe sectorial
que emita la Confederaciéon Hidrografica del Duero.
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No se afectan carreteras, trazados de ferrocarril, lineas eléctricas, u
otro tipo de infraestructura. Tampoco se afectan areas con regulacion o
proteccion cultural, artistica, arquitectonica, monumental o arqueologica.

2.6.4 Sobre las infraestructuras béasicas.

La modificacion propuesta no tiene influencia o afeccion sobre las
infraestructuras de comunicacién, abastecimiento, saneamiento, energia
eléctrica o telecomunicaciones del término municipal, dado que la propuesta
de modificaciéon se formula precisamente por existir dichos servicios e
infraestructuras en el ambito que se propone para su inclusibn en la
delimitacion de suelo urbano.

2.7. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 58.3.C DE LA LUCyL Y 172 DEL
RUCyL.

Las modificaciones propuestas en este documento no alteran los
espacios libres publicos o los equipamientos publicos existentes o previstos
en el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano vigente, manteniéndose
éstos (los existentes y previstos) y viéndose incrementados los espacios
libres publicos conforme al apartado siguiente.

2.8. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 58.3.D DE LA LUCyL Y 173 DEL
RUCYL.

Las modificaciones previstas en este documento incrementan la
superficie edificable con destino privado en mas de 500 metros cuadrados y
el numero de viviendas previstos en mas de 5, por lo que son de aplicacion
las determinaciones del articulo 58.3.d de la LUCyL y del articulo 173 del
RUCyL, de acuerdo con las cuales deben incrementarse proporcionalmente
las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones
urbanisticas en la unidad urbana donde se produce el aumento aplicando el
mas restrictivo de los siguientes moédulos:

1.© Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros
cuadrados de aumento debe exigirse una reserva de 20 metros
cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de
aparcamiento de uso publico.

2.© Cuando se aumente el numero de viviendas, por cada nueva
vivienda debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo
para espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso
publico.

EL incremento de superficie edificable que se deriva de la presente
modificacion considerando la edificabilidad méxima permitida aplicable
segun las ordenanzas correspondientes es:

8.837,10 m2 (946,60+7.890,50 m2) con ordenanza P “Periferia de
casco” y 0,70 m2/m2 de edificabilidad maxima, suponen 6.185,97 m2
de incremento de superficie edificable.
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3.669,54 m2 con ordenanza A “Vivienda aislada” y 0,60 m2/m2 de
edificabilidad méxima, suponen 2.201,72 m2 de incremento de
superficie edificable.

Total 8.387,69 m2 de incremento de superficie edificable, que
requieren una reserva de 1.677,54 metros cuadrados para espacios
libres publicos y 84 plazas de aparcamiento de uso publico.

El aumento del numero de viviendas que se deriva de la presente
modificacion considerando la parcela minima aplicable segun las ordenanzas
correspondientes es:

8.837,10 m2 (946,60+7.890,50 m2) con ordenanza P “Periferia de
casco”, 250 m2 de parcela minima edificable y una vivienda por
parcela, suponen 35 viviendas como maximo.

3.669,54 m2 con ordenanza A “Vivienda aislada”, 250 m2 de parcela
minima edificable y una vivienda por parcela, suponen 14 viviendas
como maximo.

Total 49 viviendas como maximo, que requieren una reserva de 980
metros cuadrados para espacios libres publicos y 49 plazas de
aparcamiento de uso publico.

En la modificacion propuesta se prevén 1.773,40 m2 de espacios
libres publicos y 4.378,11 m2 de viarios con una longitud total de 315
metros y un ancho medio superior a 13 metros, capaces de alojar los
aparcamientos requeridos (84 plazas de aparcamiento con una superficie
media de 10 m2 requieren 840 m2), que implican unos incrementos
superiores a los resultados de aplicar el médulo mas restrictivo de los
indicados (médulo de incremento de superficie edificable).

Asimismo, de conformidad con las determinaciones del articulo 58.3.d
de la LUCyL y del articulo 173 del RUCyL, en la memoria informativa se
hacen constar los titulares de las fincas afectadas por la modificacion.

2.9. RESUMEN EJECUTIVO.

El articulo 25.3 del RDL 7/2005 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion urbana establece que “en los
procedimientos de aprobacibn o de alteracibn de instrumentos de
ordenacioén urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir
un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha
alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o
los procedimientos de ejecucidon o de intervencién urbanistica y la
duracion de dicha suspension.

2.9.1 Delimitacion del Ambito de la modificacién y alcance de dicha
alteracion.

Se establecen dos d&mbitos afectados por la presente modificaciéon:
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ZONA 1 AMPLIACION

SUELO URBANC
1.039,05 m2

Zona 1, de 1.039,05 m2 de
superficie de los cuales 946,60
m2 pertenecen a la parcela
5110 del poligono 9 a los que
se asigna la ordenanza A
“Vivienda aislada” vy el resto
92,45 m2 a viario publico calle
Camino del Rio.
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| ZONA 2 AMPLIACION DE SUELO URBANO: 17.618,10 m?2

Zona 2, de 17.619,10 m2 de superficie de los cuales 7.890,50 m2
tienen asignada la ordenanza de edificacién P “Periferia de casco”, 3.669,54
m2 la ordenanza A “Vivienda aislada”, 1.773,40 m2 se destinaran a espacio
libre de uso publico y el resto 4.285,66 m2 corresponden a viarios calles del
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Rio Il y Huerto. Se afectan integramente las parcelas en calle del Rio Il
ndameros 2, 2A, 4, 6 y 8, calle Huerto numeros 1, 3, 5, 7D, 9, 11 y 13,
parcelas 5078, 5067, 5065, 5066, 5062, 5061, 5060 y 5059 del poligono 9,
todas ellas con la ordenanza P “Periferia de casco”; parte de la parcela 5025
del poligono 9 (609,19 m2) con la misma ordenanza P “Periferia de casco”;
una franja de terreno perteneciente a la parcela 5103 del poligono 8 de
25,00 metros de ancho paralela a la calle Huerto y 3.669,54 m2 de
superficie, a la que se le aplica la ordenanza A “Vivienda aislada”; y
1.773,40 m2 pertenecientes a la parcela 5133 del poligono 8 que se
destinaran a zona verde espacio libre de uso publico.

Los dos ambitos se recogen en el plano correspondiente Plano n° 3.

Las parcelas referidas se identifican con su referencia catastral en las
consultas catastrales contenidas en memoria informativa.

2.9.2 Suspension de licencias.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 156 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Le6n sobre suspensiéon del otorgamiento de licencias
y de la tramitacion de instrumentos de planeamiento y gestion en el &mbito
anteriormente referido para los terrenos afectados por la modificacion.

A tal efecto, el acuerdo de aprobaciéon inicial de la modificacion
puntual propuesta producird la suspension del otorgamiento de las licencias
urbanisticas citadas en los parrafos 1.©2, 2.°,3°y 4°delaletraa)y 1.°y
2.°© de la letra b) del articulo 288 del RUCyL (esto es, obras de construcciéon
de nueva planta, de implantaciéon de instalaciones de nueva planta, de
ampliacion y demolicién de construcciones e instalaciones existentes, salvo
en caso de ruina inminente, y de segregaciéon, divisibn o parcelacién de
terrenos), en las parcelas para las que propone su inclusiéon en el suelo
urbano (parcelas en calle del Rio Il niumeros 2, 2A, 4, 6 y 8, calle Huerto
nameros 1, 3, 5, 7D, 9, 11 y 13, parcelas 5110, 5078, 5067, 5065, 5066,
5062, 5061, 5060, 5059 y 5025 del poligono 9, y parcelas 5103 y 5133 del
poligono 8). La suspension comenzara al dia siguiente de la publicaciéon
oficial del acuerdo de aprobacion, y se mantendra hasta la entrada en vigor
de la modificacién, o como maximo durante dos afos.

2.10. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El articulo 22.4 del RDL 7/2005 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion urbana establece que “...la
documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacién urbanistica debera incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto
de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

La modificacion que se propone no conlleva impacto econdémico
negativo sobre el Ayuntamiento de Abia de las Torres, dado que la
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propuesta de modificacion se formula precisamente por existir dichos
servicios e infraestructuras en el ambito que se propone para su inclusién en
la delimitacion de suelo urbano. Bien al contario, su clasificacibn como suelo
urbano acorde con la realidad fisica del &mbito modificado, llevara implicita
la revision del impuesto de bienes inmuebles que se incrementara para los
inmuebles afectados por la modificacion al pasar de radsticos a urbanos,
aumentando la recaudaciéon que el Ayuntamiento de Abia de las Torres
recibe por este impuesto.

Respecto a la afeccion sobre el suelo destinado a usos productivos, no
se aprecia un cambio significativo porque aunque las ordenanzas que se
proponen admiten usos productivos condicionados al cumplimiento de la
normativa ambiental (antes Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas), dada la dinamica econémica del municipio
no es previsible el asentamiento en la zona de nuevas actividades
productivas, estimando mas probable el mantenimiento de los usos actuales
(pequefios almacenes domeésticos o agricolas y garajes fundamentalmente)
complementados con usos residenciales.

2.11 TRAMITE AMBIENTAL

El articulo 157 del RUCyL determina que “Seran objeto de evaluacion
ambiental estratégica los instrumentos de planeamiento general y sus
revisiones, asi como las modificaciones que afecten a la ordenacién general,
en los casos y con las condiciones previstas en la legislacion ambiental.
Serdn objeto de evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de
planeamiento de desarrollo y las modificaciones de planeamiento que
establezcan la ordenaciébn detallada, incluidas sus revisiones vy
modificaciones, en los casos y con las condiciones previstas en la legislacion
ambiental”.

Por remision, el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, regula el &dmbito de aplicacion de la evaluacion
ambiental estratégica:

1. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los
planes y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o
aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracién vy
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o
por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de
una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos
legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se
refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion
de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo
terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000
en los términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
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¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por
caso el 6rgano ambiental en el informe ambiental estratégico de
acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo
determine el 6rgano ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas
mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.
c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la
autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demas
requisitos mencionados en el apartado anterior.

En fase de consultas, se remitira la presente propuesta de
Modificacion Puntual a la Direccibn General de Calidad y Sostenibilidad
Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y
Ledn, para su consideracion bajo el encuadre del articulo 6.2 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, su tramitacién, y si
procede, la formulaciéon del correspondiente informe ambiental estratégico.

Abia de las Torres, septiembre de 2023

Firmado digitalmente por
GOMEZ MORENO, GOMEZ MORENO, MARIA

MARIA DEL DEL HENAR (FIRMA)
Fecha: 2023.10.27
HENAR (FIRMA) 13:13:06 +02'00'

La arquitecta,
Fdo. M& Henar Gémez Moreno,
Colegiada n° 3.362 del C.O.A.L.
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